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Brf Tallglintan pa Norrmalm
Boris kommun

A. Allminna férutséttningar

Bostadstittsforeningen Tallglintan pd Norrmalm, Bords kommun, med org. nummer
769639-5743, registrerades hos Bolagsverket 2021-02-08. Foreningen har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsligenhet.

Bostadsrittsféreningen uppfor tre punkthus inom fastigheterna Knapen 1 och

Knapen 2, Boras Stad. Bostadsrittsforeningen uppfor dven komplementbyggnader och GA
med garage och markparkeringsplatser, vag mm. Husen innefattar 60 ligenheter, pa ett till
fyra rum och kék, med en sammanlagd BOA om ca 4 145 m?. Parkeringsplatserna uppgr till
totalt 60 platser, dir féreningens medlemmar kommer ha tillging till samtliga platser.
Foreningsmedlemmarna betalar minadsvis parkeringsavgift till samfalligheten f6r
parkeringsplats.

En avsiktsférklaring mellan Peab Bostad AB och Bostadstittsforeningen hat tecknats dir
Peab Bostad AB kommer att limna en likviditetsgaranti under respektive lins forsta
bindningstid. Se avsnitt ID, not *¥*,

Foreningen pabdrjade byggnadsarbetena kvartal 1, ar 2022. Foreningen beriknar att teckna
upplitelseavtal ca 3 minader innan de planerade inflyttningarna kvartal 3 och kvartal 4 2023.

1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f6ljande
ckonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om
kostnaderna f6r fastighetsforvirv pi erlagd kopeskilling och pé nedan redovisad
upphandling.

Sikerheter for insatser enligt 4 kap 2 § Bostadsrittslagen limnas av Gar-Bo Forsikring AB.
Fastigheten avses fullvirdesférsikras.

Peab Bostad AB har i avtal gentemot féreningen utlovat att svara for kostnaderna f6r de

bostadsligenheter som inte upplitits med bostadsritt i samband med slutbesiktningen, samt
att forvirva eventuellt osalda ligenheter senast 6 manader efter avrikningsdagen.
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Boris kommun

B. Kortfattad beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Knapen 1 & Knapen 2, Boris Stad

Adress: Krikekdrrsgatan 11B-11C, Ynglingagatan 15
Tomtarea: ca 3 458m2

Bostadsarea i bostadsritterna, BOA: ca 4 145m?2

Antal parkeringsplatser: Inom gemensamhetsanliggningen for

parkeringar finns det 60 platser (inkl 3 hep).

Byggnadens utformning
Projektet avser nybyggnad av 60 ligenheter inrymda i tre punkthus pa sex dll 4tta vaningar

inklusive vindsplan samt killare i tvi plan med f6rho6jd sockel. Bostadshusen grundliggs med
plintar och betongplatta pd mark. Hela stommen 4r i betong. Ytterviggarna ir prefabricerade
betongelement av sandwichtyp isolerade med mineralull. Ingjutet tegel som ytskikt. Takstolar
av tri. Yttertak av takpannor och delvis bandtickt plat med isolering under.

Uppvirmning sker med fjarrvirme. Den vattenburna virmen distribueras genom radiatorer.
Ventilation med FTX- system, kall- och varmvatten mits separat i ligenheterna.

Kostnaden for hushillsel ingar j i redovisad manadsavgift, och kommer att debiteras av
bostadsrittsforeningen fér respektive ligenhet utefter verklig férbrukning.

Bygglovsansokan ir beviljad per 27/5 2021.

Fastigheten kommer att innehas med dganderitt.

Gemensamma utrymmen

Gemensamma utrymmen innefattar miljérum, cykel- och barnvagnsforrad samt viderskyddat
cykelstall och pergola pa girden. Bostadsrittsféreningen har dven kombinerad
gemensamhetslokal och bastu i féreningens killare.

Varje ligenhet forfogar ver 1 st forrid placerat i husets killare.

Gemensamhetsanlidggningar, rittigheter och ledningsritt
Fastigheterna ingér i tva gemensamhetsanliggningar (GA). Boras Knapen GA:1 avser

parkeringsplatser i garage och Bords Knapen GA:2 avser gemensamma ytor pd forgardsmark
som ar avsedd for bostadsrittsforeningen, samt for samfilld innergard ovan parkeringsgarage
innehillandes miljérum, samt samfilld forgardsmark. En samfillighetsférening har bildats,
Norrmalm Samfillighetsforening, f6r bida gemensamhetsanliggningarnas forvaltning. De
gemensamma anliggningarna avser belasta samfilld mark. Bostadsrittsféreningen dr ensam
medlem i samfilligheten.

Ledningsritt finns {6r allmidnna ledningar inom fastigheten.
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Brf Tallglintan pa Norrmalm
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal viningar: 6-8 viningar

Grundliggning: Plintar och betongplatta pa mark

Stomme: Betong

Ligenhetsskiljande viggar: Betong

Ytterviggar: Prefabricerade betongelement av sandwichtyp isolerade med mineralull.
Yttertak: Takpannor och delvis bandtickt plit med isolering. Forberett for solcellspaneler.
Balkonget/ taktetrass: Betong, ricke i aluminium och glas.
Fonster/skjutdotrspartier: Aluminiumbekladd utsida.

TV /telefon/bredband: Telia 100/100

Uppvirmningssystem: Fjarrvirme

Ventilation: FTX-system

Kortfattad rumsbeskrivning

Allmint i bostaden: Ekparkett 3-stav, mélade viggar och tak

W C/dusch/tvitt: Vitvaror fran Electrolux, Badrumsmaobler INR, kakel och klinker
Kok: Marbodal

Sovrum/vardagsrum: Milade viggar och tak, golv 3-stavig ekparkett frin Kihrs.
Klidkammare/forrid: Klidkammare finns i vissa ligenheter. Forrad ir placerat i killare.

Ovanstiende avser grundstandard. Tillval forekommer.
Digitala ritningar finns tillgingliga genom féreningens styrelse.
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C. Beriknade kostnader for foreningens fastighet

Beriknade kostnader for foreningens bostider grundad pi offererad kopeskilling och nybyggnadskostnader

(inkl. mervirdesskatt, lagfartskostnader samt kostnad fér féreningsbildande, sikerheter, ekonomisk plan etc. ) 221 010 000
Likviditetsreserv *+* 1565 000
Startkassa 100 000
Summa kronor 222 675 000

Taxetingsvirdet har dnnu ¢j faststillts men berdknas slutligt till 126 600 000 :- for bostadsdelen.

Taxetingsvirdet har innu ¢j faststillts men beriknas shatligt till

Den under punkt A och D beskrivna garantin medfér att kostnaden fér féreningens férvirvy kommer att minskas med ett belopp

motsvarande den likviditetsreserv som éterfinns i foreningens kassaflde.

D. Preliminir finansieringsplan

3954 000 - for garagedelen

Nedan presenteras en specifikation 6ver lin som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering, samt berikning av arliga kapitalkostnader.

Annan fordelning, virde och bindningstid kan bli aktuell vid linens slutplacering.

Sikerhet fér lin dr pantbrev i fastigheten.

Féreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pi bokfért byggnadsvirde frin firdigstillande enligt en linjir/rak avskrivningsplan pa 120 ir.
Beriknade arsavgifter beriknas ticka féreningens l6pande utbetalningar for drift, rintor, amorteringar och avsittning till yttre fond. Féreningen kommer

att redovisa ett arligt bokféringsmassigt underskott som inte paverkar likviditeten (kassafléde).

Bindningstid for linet ir 3 mdn - 5 4r. Annan lép- och bindningstid kan bli aktuell.
Offert erhillen frin Nordea Bank 2023-05-05

Preliminiir finansieringsplan

Lin Belopp Sikerhet Offererad rinta  Rinta** Rinta, ir 1 Amortering, ar 1%
thr %o tkr tkr

Lin1 14 525 Pantbrev 4,32% (2 4r) 4,32 627 102

Lin 2 14 500 Pantbrev 4,22% (3 ar) 422 612 102

Lin 3 14 500 Pantbrev 4,22% (3 4r) 422 612 102

Lin 4 14 500 Pantbrev 4,16% (4 ar) 4,16 603 102

Summa lin 58 025 2454 408

Insatser 148 185

Upplatelseavgifter®™* 16 465

Summa finansiering 222 675

Insatsernas och upplitelseavgifternas fordelning mellan bostadsritterna framgir av avsnitt F i denna kalkyl.

Amortering beridknas ske enligt rak amorteringsplan om 143 4r med en amortering om 0,7% érligen.

i Prel har snittrintan beriknats till 4.23 % ar 1-16.

Peab Bostad AB har i en avsiktsforklaring daterad 2023-05-16 erbjudit sig att ersatta foreningen for dess kraftiot okade atliga utgifter i

forhallande till tidigare upptittad kostnadskalkyl. Ersittningens storlek beriknas som skillnaden mellan foreningens rintekostnader
overstigande 3,31%, dock max 5,0%, under respektive lins forsta bindningstid. Garantins slutliga belopp faststills i samband med
utbetalning av féreningens lingsiktiga lin. Beloppet etliggs som ett engingsbelopp senast 2 manader efter att linen placerats.
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E. Beridkning av féreningens 16pande kostnader och intikter, ar 1
Samtliga kostnader och intikter avser kronot om inte annat anges.

Kapitalkostnad och avskrivning

Riintekostnader 2454 000
Avskrivningar** 1375000
Avskrivningar andel i garage*** 184 000 4013 000

Fireningens lipande kostnader

Fastighetsskotsel, stidning mm 255 000
Driftskostnad hissar 37 000
Vattenférbrukning (debiteras separat och ingar ¢j i drsavgift)* 310 000
Vattenférbrukning 1 Brf 25000
Uppvirmning av byggnader 215 000
Uppvirmning av tappvarmvatten (debiteras separat och ingir ej i arsavgiften) 180 000
Hushillsel (debiteras separat och ingir ej i drsavgift)* 410 000
Elférbrukning (exkl. hushéllsel)* 190 000
Avgift fér digital-TV, bredband och bredbandstelefoni (grundutbud enligt fastighetsavtal)* 130 000
Mittjnst 18 000
Féreningen (arvode till styrelse och revisorer samt Gvriga foreningskostnader) 90 000
Ekonomisk férvaltning mm 100 000
Forsakringar 80 000
Gemensamhetsanliggningar (lokalgator, grénytor, sophantering m.m.) 250 000
2 290 000

Ovriga kostnader, Beriknad inkomstskatt
Fastighetsskatt flerbostadshus Lokaler och garage**+* 40 000
Kommunal fastighetsavgift, Bostider *¥% 0 40 000
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER Resultat exkl. avsittning och amortering Kronor 6343 000
Minimikravet pa avsittning till underhallsfond 4r enligt foreningens stadgar 30 kr/m? BOA

30 kr/m?® BOA for avsittning till underhall 125 000 125 000
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER OCH AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND* Kronor 6468 000
Vald érsavgift ger utrymme som kan anvindas fér amortering 0

Utéver ovan nimnda kostnader etldgger varje bostadsrittshavare, direkt till leverantér avgifter f6r TV, bredband och telefoni utéver fastighetsavtal
samt eventuell rérlig avgift for telefoni. Kostnaden fér hushallsel (inkl. el-férbrukning vid motorvirmare och eventuell laddningsplats for elbil) och
tappvatten ingir ej i drsavgiften for bostadsritterna och debiteras av foreningen for respektive ligenhet efter uppmitt forbrukning.
Bostadsrittshavaren ombesérjer och bekostar dven inre underhall av ligenhet samt skotsel av egen balkong och uteplats.

*k

Avskrivningarna foljer bokféringsndmndens beslut om linjir avskrivning, Avskrivningstiden dr berdknad pa 120 4r, och underlaget ér lika med
anbudssumman om 221 010 000 kr reducerat med fastighetens kostnad pi 56 000 000 kr. Féreningen avser félja redovisningsreglerna enligt K2.

#xk Avskrivning av féreningens andel av garaget i kommande samfillighetsférening. Avskrivnigstiden ir beriknad pa 120 4r och underlaget ir lika med
bostadsrittsféreningens andel om ca 100% av anbudssumman 22 100 000 kr.

“* Kommunal fastighetsavgift erliggs ej for bostdderna under de férsta femton kalenderdren efter firdigstillandet, vilket bedéms motsvara ar 2024 -

2038.

Entreprencren svarar for kostnader for fastighetsskatt till och med firdigstillandedret.

Sida 6

Transaktion 0922211 Signerat PE, LA, KR, CJ, PW

D




Brf Tallglintan pa Notrmalm
Bords kommun

Arsavgifter * 3847 000
Arsavgiften ska faststiillas sd att foreningens ekonomi ir langsiktigt hillbar.

Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas andelstal och erligges pa tider som styrelsen bestimmer.

Ovriga intikter

Debitering av vattenférbrukning samt uppvirmning av tappvarmvatten 490 000
Debitering hushallsel ** 410 000
Ovriga intikter

Eventuellt 6verskott frin samfillighet

(féreningens andel av parkeringsplatser i SFF ex moms, reducerat med driftskostnaden) 0
Likviditetsgaranti 550 000
Intiktsrantor, netto 20 300
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER Kronor 5317300
BOKFORINGSMASSIGT RESULTAT *+* Kronor  -1150 700
KASSAFLODE *%#* Kronor 125 300

Med irlig l6pande kostnad avser i denna ekonomiska plan drift- och kapitalkostnad men inte avskrivning

#* 1 den redovisade kostnaden for hushillsel ingir inte elf6rbrukningen for anvindande av motorvirmare respektve

laddningsplats for elbil

#*f  Foreningen kommer under ett antal 4r att redovisa ett negativt bokforingsmissigt resultat. Trots detta bedoms féreningens
ekonomi betryggande.

wxkk - Kassaflodet har bestimts med utgingspunkt av att dels ge utrymme fér avsittning till yttre underhill om 125 000 kr

och dels en marginal fir kommande rintehdjningar alternativt en extra amortering pa Okr
Nyckeltal
Anskaffningskostnad inklusive kassa 53 721 kr per m? BOA
Insats och upplitelseavgift 39 723 kr per m? BOA
Totalt lan 13 999 kr per m* BOA
Belaningsgrad 26%
Arsavgifi bostider 928 kt per m> BOA
Driftskostnad exkl. tappvatten och hushallsel. 335 kr per m* BOA
Driftskostnader som debiteras separat efter egen férbrukning sisom hushaillsel och tappvatten 217 kr per m* BOA
Kassaflode 30 kr per m? BOA
Amortering samt avsittning underhall 129 kr per m* BOA
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Berikning av foreningens arliga kostnader och intikter

Kostnader och kassafléde, andelstal 1 Bokforingsmissigt resultat | Arsavgift

Kapitalkostnad och avskrivning

Rintekostnader fér lin 2454 000 2 454 000

Amortering av lin 408 000

Avskrivning 1559000 4013000 2 862 000
Ovriga lipande kostnader

Driftkostnad (inkl. beriknad forbrukning av kall- och varmvatten) 2020 000 2020 000

Avsittningar till yttre underhall 125 000 125 000
Administration 270 000 270 000

Fastighetskatt och kommunal fastighetsavgift 40 000 2455000 40 000 2455 000
Summa beriiknade kostnader inkl avsittning underhillsfond respektive utbetalningar 6 468 000 5317 000
Intikter respektive inbetalningar

Arsavgifter 3 847 000 3 847 000
Ovriga intiketer p-platser m.mm.

Vattenforbrukning samt uppvirmning av tappvarmvatten 490 000 490 000

Overskott fran parkeringssamfallighet 0 0

Debitering hushdllsel 410 000 410 000
Likviditetsgaranti 550 000 550 000

Intaktsrantor, netto 20300 1470300 20 300 1470 300
Summa intikter respektive inbetalningar 5317 300 5317 300
Bokféringsmissigt resultat -1150 700

Kassaflode inkl. avsittning till underhall 125 300
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Brf Tallglintan pi Norrmalm
Boris kommun
F. Redovisning av ligenheter upplitha med bostadstitt
Lagenhets- Antal Vinings- Area Ligenhets- Andelstal * Insats Upplatelse- Totalt Pris Total Arsavgift Total minadsavgift Preliminir avgift Preliminir avgift — Total belining
nummer plan m?BOA beskrivning avgift* exkl. vatten och el exkl. vatten och el for vatten**  for hushallsel** Per ligenhet***

st, nr ca % kr kr kr kr/ar kr/man kr/man kr/mian kr]
1-1001 1 1 75 3 RKU 1,7639 2 605 500 289 500 2 895 000 67 857 5655 730 610 1023 503
1-1002 1 1 47 2 RKU 1,2864 1750 500 194 500 1945 000 49 488 4124 530 440 746 434
1-1003 1 1 72 3 RKU 1,7152 2425 500 269 500 2 695 000 65 984 5499 710 590 995 245
1-1101 1 2 87 4 RKB 1,9815 3010 500 334 500 3 345 000 76 228 6 352 810 680 1149 765
1-1102 1 2 48 2 RKB 1,3026 1705 500 189 500 1 895 000 50111 4176 540 450 755 834
1-1103 1 2 2 3 RKB 1,7152 2 380 500 264 500 2645000 65 984 5499 710 590 995 245
1-1201 1 3 87 4 RKB 1,9815 3055500 339 500 3395 000 76 228 6 352 810 680 1149 765
1-1202 1 3 48 2 RKB 1,3026 1750 500 194 500 1945 000 50111 4176 540 450 755 834
1-1203 1 3 72 3 RKB 1,7152 2 425 500 269 500 2695 000 65 984 5499 710 590 995 245
1-1301 1 4 87 4 RKB 1,9815 3100 500 344 500 3 445 000 76 228 6 352 810 680 1149 765 o.v
1-1302 1 4 48 2 RKB 1,3026 1795 500 199 500 1995 000 50111 4176 540 450 755 834"
1-1303 1 4 72 3 RKB 1,7152 2 470 500 274 500 2745 000 65 984 5499 710 590 995 245 &I
1-1401 1 & 87 4 RKB 1,9815 3145 500 349 500 3 495 000 76 228 6 352 810 680 1149765 =
1-1402 1 5 48 2 RKB 1,3026 1 885 500 209 500 2095 000 50111 4176 540 450 755834 &
1-1403 1 5 72 3 RKB 1,7152 2515 500 279 500 2795 000 65 984 5499 710 590 995 245
1-1501 1 6 89 4 RKB 2,0140 3 415 500 379 500 3795 000 77 479 6 457 830 690
1-1502 1 6 7 3 RKB 1,7964 2 785 500 309 500 3095 000 69 108 5759 740 620
2-1001 1 1 74 3 RKU 1,7477 2 470 500 274 500 2745 000 67 234 5603 720 600
2-1002 1 1 47 2 RKU 1,2864 1 750 500 194 500 1945 000 49 488 4124 530 440 746 434 -
2-1003 1 1 72 3 RKU 1,7152 2 425 500 269 500 2695 000 65 984 5499 710 590 995 245
2-1101 1 2 87 4 RKB 1,9815 2965 500 329 500 3295 000 76 228 6 352 810 680 1149765
2-1102 1 2 48 2 RKB 1,3026 1705 500 189 500 1 895 000 50111 4176 540 450 755 834 -
2-1103 1 2 72 3 RKB 1,7152 2 380 500 264 500 2 645 000 65 984 5499 710 590 995 245
2-1201 1 3 87 4 RKB 1,9815 3010 500 334 500 3 345 000 76228 6 352 810 680 1149765 =
2-1202 1 3 48 2 RKB 1,3026 1750 500 194 500 1945 000 50111 4176 540 450 755 834 J,
2-1203 1 3 72 3 RKB 1,7152 2 425 500 269 500 2695 000 65 984 5499 710 590 995 245
2-1301 1 4 87 4 RKB 1,9815 3055500 339 500 3395 000 76 228 6 352 810 680 1149765 5
2-1302 1 4 48 2 RKB 1,3026 1795 500 199 500 1995 000 50111 4176 540 450 755 834 rm
2-1303 1 4 72 3 RKB 1,7152 2 470 500 274 500 2745 000 65 984 5499 710 590 995 245 £
2-1401 1 5 87 4 RKB 1,9815 3100 500 344 500 3 445 000 76 228 6 352 810 680 1149 765 ;-
2-1402 1 5 48 2 RKB 1,3026 1 840 500 204 500 2045 000 50111 4176 540 450 755 834
2-1403 1 5 72 3 RKB 1,7152 2 515 500 279 500 2795 000 65984 5499 710 590 995 245
2-1501 1 6 87 4 RKB 1,9815 3145 500 349 500 3495 000 76 228 6 352 810 680 1149 765
2-1502 1 6 48 2 RKB 1,3026 1 885 500 209 500 2095 000 50111 4176 540 450 755 834
2-1503 1 6 72 3 RKB 1,7152 2 560 500 284 500 2 845 000 65 984 5499 710 590 995 245
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Brf Tallglintan pi Norrmalm
Boris kommun
F. Redovisning av ligenheter upplitha med bostadstitt
Lagenhets- Antal Vinings- Area Ligenhets- Andelstal * Insats Upplatelse- Totalt Pris Total Arsavgift Total minadsavgift Preliminir avgift Preliminir avgift — Total belining
nummer plan m?BOA beskrivning avgift* exkl. vatten och el exkl. vatten och el for vatten**  fér hushillsel**  Per ligenhet***
st, nr ca % kr kr kr kr/ar kr/man kr/man kr/mian kr]
2-1601 1 7 87 4 RKB 1,9815 3235 500 359 500 3595 000 76 228 6 352 810 680 1149 765
2-1602 1 7 48 2 RKB 1,3026 1975 500 219 500 2195 000 50111 4176 540 450 755 834
2-1603 1 7 72 3 RKB 1,7152 2 605 500 289 500 2 895 000 65 984 5499 710 590 995 245
2-1701 1 8 89 4 RKB 2,0140 3505 500 389 500 3 895 000 77 479 6 457 830 690 1168 624
2-1702 1 8 77 3 RKB 1,7964 2875 500 319 500 3195 000 69108 5759 740 620 1042 361
3-1001 1 1 74 3 RKU 1,7477 2425 500 269 500 2695 000 67 234 5603 720 600 1014 103
3-1002 1 1 47 2 RKU 1,2864 1750 500 194 500 1945 000 49 488 4124 530 440 746 434
3-1003 1 1 34 1 RKU 1,0298 1255 500 139 500 1395 000 39616 3 301 430 360 597 542
3-1101 1 2 87 4 RKB 1,9815 3010 500 334 500 3 345 000 76228 6 352 810 680 1149765 -
3-1102 1 2 48 2 RKB 1,3026 1705 500 189 500 1895 000 50111 4176 540 450 755 834 o.\n
3-1103 1 2 72 3 RKB 1,7152 2 380 500 264 500 2 645 000 65 984 5499 710 590 995 245"
3-1201 1 3 87 4 RKB 1,9815 3055 500 339 500 3395 000 76 228 6 352 810 680 1149 765 xL
3-1202 1 3 48 2 RKB 1,3026 1750 500 194 500 1945 000 50111 4176 540 450 755834 ©
3-1203 1 3 72 3 RKB 1,7152 2 425 500 269 500 2695 000 65 984 5499 710 590 995 245 Wn
3-1301 1 4 87 4 RKB 1,9815 3100 500 344 500 3 445 000 76228 6 352 810 680 1149 765 &
3-1302 1 4 48 2 RKB 1,3026 1795 500 199 500 1995 000 50111 4176 540 450
3-1303 1 4 72 3 RKB 1,7152 2 470 500 274 500 2 745 000 65 984 5499 710 590
3-1401 1 B 87 4 RKB 1,9815 3145 500 349 500 3 495 000 76 228 6 352 810 680
3-1402 1 5 48 2 RKB 1,3026 1 840 500 204 500 2045 000 50111 4176 540 450
3-1403 1 5 72 3 RKB 1,7152 2515 500 279 500 2795 000 65 984 5499 710 590
3-1501 1 6 87 4 RKB 1,9815 3190 500 354 500 3 545 000 76 228 6 352 810 680 1149 765
3-1502 1 6 48 2 RKB 1,3026 1885 500 209 500 2095 000 50111 4176 540 450 755 834
3-1503 1 6 72 3 RKB 1,7152 2 560 500 284 500 2 845 000 65 984 5499 710 590 995 245
3-1601 1 7 89 4 RKB 2,0140 3 460 500 384 500 3 845 000 77 479 6 457 830 690
3-1602 1 7 T 3 RKB 1,7964 2785 500 309 500 3 095 000 69 108 5759 740 620 1042 361
0,0006 21 -2 -387 -233 347
60 Igh 4145 100,000 148185000 kr 16465 000 kr 164 650 000 kr 3 847 000 kr 320 583 kr 40 833 kr 34 167 kr 58 025 000 ke W
Ligenhetsbeskrivning: R = rum, K = kok, B = balkong U = Uteplats, Med rum riknas aven avskiljbar del av vardagsrum etc. Uteplats till ligenheter i markplan upplits med nyttjanderitt. ”TJ
* Utgangspunkten for styrelsens berikning av andelstalet it en bedémning av hur stor del av rsavgiften som respektive ligenhet bor belastas med. Arsavgifter beror dirmed av bade ligenheternas storlek och antal rum.
*k Kostnad for hushillsel, elforbrukning av elbilsuttag, samt kall- och varmvatten ingir ¢j i minadsavgiften. I kalkylen ar kostnaderna antagna utifrin antagande om taxa och forbrukning.
Verklig kostnad debiteras av bostadsrittsforeningen utifrin uppmiitt férbrukning for respektive ligenhet. Kostnad for el-férbrukning vid motorvirmare respektive laddningsplats fir elbil ingir e i redovisad kostnad.
koK Belaning per ligenhet utgérs av lagenhetens andel av de totala linen.
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G. Ekonomisk prognos

Lépande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11 16

Kostnader respektive utbetalningar

Samtliga kostnader avser kkr. om inte annat anges

Kapitalkostnader och amortering

Rintor kkr. 2454 2438 2420 2402 2386 2367 2282 2195
Amorttering kkr. 408 408 408 408 408 408 408 408
Avskrivning kkr, 1559 1559 1559 1559 1559 1559 1559 1559
Driftskostnader* kkr. 2020 2131 2216 2294 2363 2434 2687 2967
Ovriga kostnader

Avsiittning for underhall* kkr. 125 132 137 142 146 151 166 184
Kommunal fastighetsavgift & fastighetsskatt** kkr, 40 42 43 45 46 48 5% 187
Ovrigt, administration och forsikring* kke, 270 285 296 307 316 325 359 397
Summa utbetalningar och avsittning kkr. 5317 5436 5521 5597 5665 5732 5955 6336

SUMMA BERAKNADE KOSTNADER INKL AVSATINING kkr. 6468 6587 6672 6748 6816 6883 7106 7487

Intikter
Ber. arsavgifter enligt avsnitt E.*** kkr. 3847 4059 4221 4369 4500 4635 5117 5650
Ber. drsavgifter i kr per m® enl. avsnitt E*#* kr/m?, ar 928 979 1018 1054 1086 1118 1235 1363
Ouvriga intikter*
Debitering vatten kkr. 490 517 538 556 573 590 652 720
Debitering huhillsel kkr. 410 433 450 466 480 494 545 602
Overstkott parkeringssamfillighet kkr. 0 0 0 0 0 0 0 0
Intiktsrantor kkr. 20 17 13 12 13 16 47 124
Likviditetsgaranti kkr. 550 415 300 200 100
SUMMA BERAKNADE INTAKTER kkr. 5317 5440 5522 5603 5665 5735 6362 7095
Bokforingsmassigt resultat kkr. -1151 -1147 -1150 -1146 -1150 -1149 -745 -392
Kassaflode inkl. avsittning till fastighetsunderhall kkr. 125 136 138 147 147 153 573 943
Ackumulerat kassaflode inkl. startkassa kkr. 225 361 499 646 793 946 2940 7134
Varav avsittning fastighetsunderhall kkr. 125 257 394 536 682 833 10632 2515
Ackumulerad amortering av fastighetslin kkr. 408 816 1224 1632 2040 2448 4483 6528
Rinteantagande 423% 4,23% 4,23% 423% 4,23% 423% 4,23% 4,23%
Inflationsantagande 5,50% 4,00% 3,50% 3,00% 3,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Intiktsrinteantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

* Kostnader, avsittningar och intékter f6r poster markerade med * forutsitts f6lja inflationen.

++ Kommunal fastighetsavgift etliggs ¢j for bostiderna under de forsta femton kalenderdren efter fardigstillandet, vilket bedéms
motsvara dr 2024 - 2038.
Taxeringsvirdet forutsitts folja inflationen genom kommande fastighetstaxetingar.

** Arsavgifternas fordelning mellan bostadsritterna bestims av andelstalen som redovisas under rubrik F.
Prognosen har berdknats for kommande ir 6kat med en inflationstakt om 5,5% dr 1, 4,0% ar 2, 3,5% ar 3, 3,0% ar 4-5 och darefter 2%.
Annat virde kan bli akwellt utifrin kommande marknadsutveckling samt féreningens amorteringstakt.
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H. Kinslighetsanalys

Loépande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11 16

(Genomsnittsbelopp i kr/m?® Igh )
Antagen inflationsniva och

1. Antagen rinteniva kr/m 928 979 1018 1054 1086 1118 1235 1363
2. Antagen rintenivd +1 % ke/m 1068 1127 1172 1213 1249 1287 1421 1569
3. Antagen rintenivd + 2% ke/m 1208 1275 1326 1372 1413 1456 1607 1774
4. Antagen rintenivd - 1% kr/m 788 832 865 895 922 950 1048 1157

Antagen rintenivd och

5. Antagen inflationsnivd +1% kr/m 928 988 1038 1085 1128 1173 1360 1576
6. Antagen inflationsnivd + 2% kt/m 928 998 1058 1116 1172 1230 1497 1821
7. Antagen inflationsniva - 1% kr/m 928 970 999 1024 1044 1065 1120 1177

Ovanstiende belopp avser kr/ m? Igh i genomsnitt.

Rinte- och inflationsantagande
Antagen rinteniva 423% 423% 4,23% 423% 423% 423% 423% 423%
Antagen inflationsniva 5,50% 4,00% 3,50% 3,00% 3,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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I. Siirskilda férhallanden

1

10.

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annotlunda beslutat.
Arsavgifternas fordelning mellan olika ligenheter féljer enligt i stadgarna angivna
grunder. Overlfitelseavgift, upplatelseavgift och pantsittningsavgift kan uttas efter beslut
av styrelsen. Vid overskriden forfallodag utgir paminnelseavgift. For arbeten med
andrahandsuthyrning av bostadsritt far uthyrningsavgift tas ut av bostadsrittshavaren
med ett belopp som maximalt far uppgi till 10 % av prisbasbelopp per ér.

Féreningens arliga kostnader och intikter fordelas efter bostadsritternas andelstal.
Andelstalet fordelar kapitalkostnader, driftkostnader, avsittningar, Gvriga
foreningskostnader samt eventuella intikter frin lokaler.

Andelstalet dr bl.a. baserat pi ligenheternas funktion och area. Eventuella mindre
avvikelser paverkar inte de faststillda insatserna

Styrelsen har beslutat att utta upplatelseavgifter for utvalda ligenheter enligt redovisning
i avsnitt F i denna kostnadskalkyl.

Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa sa sitt som
toreningens stadgar foreskriver.

Nigra andra kostnadet dn de ovan redovisade samt kostnaden f6r hushéllsel samt
eventuella avgifter 61 KKabel-TV, bredband och telefoni utéver grundutbudet utgir inte
vare sig regelbundna eller av sirskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka
sidana forindringar i kostnadsliget som bor kriva hojningar av arsavgifter och hyror f6r
att foreningens ckonomi inte skall dventyras.

De i denna ekonomisk plan limnade uppgifterna angiende fastigheternas utférande,
beriknade kostnader och intikter m.m. hidnf6r sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kinda forutsittningar.

En tolftedel av drsavgiften etligges i férskott senast sista vardagen fére vatje
kalenderménads boérjan.

Styrelsen dger ritt att avgora bindningstiden pa foreningens lan samt har ritt att géra en
tortida rintebindning.

Foreningen har accepterat ett erbjudande frin Peab Bostad AB innehillande en garanti,
vilken beskrivs under avsnitt D not ***. Garantin avvecklas succesivt under de forsta 5
aren utifran aktuell rinteniva. Utifrin antagna férutsittningar och rintenivier kommer
arsavgiften under ar 1 till 5 att sammanlagt 6ka med 17,0 %.

Bostadsrittshavare bor ha giltig hemforsikring gillande 16s6re. Bostadsrittstilligget
ingir i fastighetsforsikringen
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som 61 indamal som avses 1 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadsrittstoreningen Tallglintan pa Norrmalm, med org.nr 769639-5743, far hirmed
avge foljande intyg,

Planen mnehaller de upplysningar som ér av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksambhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet 1 tillgangliga handlingar
och 1 6viigt med forhallanden som 4r kdnda £6r oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Foreningen har 1 planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och 6vriga duftkostnader. Eventuell f6rindring av dessa rantor och
avgitter vid tidpunkten tér utbetalningen av lanen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskriviungar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors f6r yttre underhall, de boende svarar £6r inre underhallet, det finns
en buffert 1 ranteberdkningen och att lanen amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som hallbar.

Ligenheterna ir placerade sa att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det 161 sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nagot platsbesék av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra nagot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskatfrungskostnad tor téreningens fastighetstorvirv har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt vir

uppfattning vilar pa tillforlithea grunder.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Lennarth Astrand
Civilefonon: Civilingenjor
Gar-Bo Besikitning AB Calleon Konsult AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring,
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Bilaga 1

Vid granskningen har téljande handlingar varit tillgingliga:
Ekonomusk plan enligt digital signering

Stadgar antagna pa féreningsstimma 2023-04-25
Stammoprotokoll fran féreningsstimma dat. 2023-04-25
Registreringsbevis f6r Foreningen

Bygglov dat. 2021-05-27

Totalentreprenadkontrakt, dat. 2022-03-11

Tilligg till ovan totalentreprenadkontrakt dat. 2023-05-17
Képekontrakt dat. 2022-03-11

Offert avseende finansieringen av Féreningen dat. 2023-05-05
Berikning av taxeringsvirde

Amorterigsplan

Utdrag ur fastighetsregistret
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